Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla prislu$nych ustanoveni zikona & 116/1990 Zb. o niajme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLI

Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Priepasné

Sidlo: Obecny tirad 906 15 Priepasné 109
ICO: 00309851
¢. .
Néjomca: Cubomir Marko, rod. Marko
nar. T
ICO 32719230

Sidlo 906 15 Priepasné 169, &. obcan SR
3. Ndjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné osoby.

L
Predmet ndjmu

1. Obec Priepasné je vlastnikom nehnutel'nosti nachéadzajicej sa v obci a k. 1. Priepasné,
zapisanej na Sprave katastra Myjava, nasledovne:

LV 765 reg. ,,.C¥,

Pozemok p. €. 15251/62 vo vymere 150 m2 vedeny ako zastavané plochy a nadvoria

Na pozemku sa nachadza stavba, ktora nie Jje zapisana v katastri nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ je oprévneny predmet ndjmu prenajat’ najomcovi.

2. Predmet ndjmu —

- priestory dielne vo vymere 150 m2 nachadzajuce sa v stavbe bez s.¢.
na parcele ¢. 15251/62

_CLIn
Ucéel ndjmu

1. Ndjomca bude prenajaty nebytovy priestor vyuzivat ako dielfiu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje udrziavat' budovy v sposobilom stave.

3. Dévod hodny osobitného zretel’a

Obec Priepasné mad zdamer skisobne prenajat’ dlhodobo nevyuzivané a nezrekonstruované
priestory byvalej kovdcskej dielne a vedlajSej dielne vo viastnictve obce so zdmerom ich
bezplatného zhodnotenia ndjomcom, ktoré suvisi s riadnym hospoddrenim s hnutelnym
majetkom obce. Zdroveri chce obcanovi obce Priepasné vytvorit podmienky na zdravy
pracovny rozvoj, zdravy spésob Zivota a prdce, ktory by ho podporil rozhodnit sa do
budiicnosti podnikat, &im by mohol priniest do obce zamestnanost, alebo by nadalej vyuzil




priestory, ktoré by mu obec opdtovne mohla prenajat’ po prehodnoteni obecn)?m\
zastupitelstvom

4. N4jomca nie je opravneny predmet ndgjmu prenajat’ tretej osobe.

5. Suhlas obce k prenajmu v zmysle ustanoveni § 3 ods.2 zékona &. 116/1990 Zb. bol vydany

uznesenim obecného zastupitel'stva &. 25/2012 zo diia 14.3.2012 a uznesenim &.30/2012
zo diia

CLIV
Nijomné a sluzby

1. Vyska ndjomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona &. 18/1996
Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov.
- N4jomné bolo dohodnuté vo vyske 20.- eur ro¢ne
- prenajimand plocha 150 m?
Najomea uhradi prenajimatel'ovi ndgjomné vzdy k 30.6. prislusného roka podrla vzajomnej dohody

zmluvnych stran na bankovy Gcet obce Priepasné - €. (. 4691712064/5600 a to na zaklade faktury
vystavenej obcou Priepasné.

3. Sluzby
Nasledovné thrady za sluzby spojené s ndgjmom hradi ndjomca priamo dodavatelom:
- zaloha na elektricki energiu - zabezpedi si vlastné odberné miesto
- vykurovanie - zabezpeti si vlastné

- zéloha na odvoz odpadu — vyska bude vyribena rozhodnutim v sulade s platnym VZN
obce

Fakturu za spotrebu studenej vody uhradza prenajimatel’ a po rozuétovani spotreby zasiela
fakturu na refundaciu spotreby vody na tthradu ndgjomcovi.

4. V pripade, Ze ndjomca neuhradi najom v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od
prvého dila omeSkania Urok z omeskania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktory je vo vyske dvojndsobku diskontnej sadzby ur¢enej Narodnou
bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeskania s plnenim petiazného dlhu.

Narodnd banka Slovenska na poZiadanie zasle idaj o vyske diskontnej sadzby2 alebo sa
tento udaj zisti na internetovej stranke Nérodnej banky (www.nbs.sk , menu Udajové
kategorie SDDS — Urokové sadzby — Diskontna sadzba ).

5. Ndjomea sa zavizuje uhradzat’ hrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vrétenia
prenajatého priestoru.

CLv
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd s G¢innostou od 1.5.2012 na dobu 2 rokov.

2. Po uplynuti tejto doby sa zriad'uje prednostné préavo najomcu na prediZenie néjomnej
zmluvy v pripade, Ze budu dodrzané zmluvné podmienky.



2. Najom zanikd vypoved’ou alebo obojstrannou dohodou.

3. Vypovedna lehota je dva mesiace, podita sa od prvého diha mesiaca nasledujuceho po
dorugeni vypovede.

4. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim &asu, na ktory bol

dOJednany, ak :

a) ndjomca uziva prenajaty priestor vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podla ¢l. IV tejto zmluvy,

c) nijomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji dobré mravy v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstrédneni stavby alebo o zmene stavby, ktord bréni uzivat prenajaty
prlestor

e) ak ndjomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu inému, bez sihlasu
prenajimatel’a.

5. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢Casu, ak
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

R = 8
DalSie ustanovenia

1. Ndjomeca zodpoveda za dodrZiavanie poZiarnej ochrany v prenaJatom priestore, za
jeho vybavenie p0z1arnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, za spracovanie

predpisanej poZiarnej dokumentacie podla VyhlaSky MV c. 121/2002 Z. z. aza
vykonavanie preventivnych poziarnych prehliadok.

2. Ndjomca zodpovedd za bezpefnost’ v prenajatom priestore a za bezpe¢né pracovné
prostredie.

3. Najomca je povinny spristupnit’ zamestnancom prenajimatel’a prenajaty priestor za
uéelom preverenia spdsobu uZivania priestorov.

4. N4jomca nie je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav.

5. N4jomca nie je povinny oznamit prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie,
poskodenie, zni¢enie predmetu najmu.

6. Ndjomca je povinny zabezpedit’ na svoje ndklady opravy suvisiace s uZivanim
prenajatého priestoru a bezni udrzbu, teda zabezpetit' ikony spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatého priestoru, ako je napr. upratovanie, mal’ovanie a pod.
Nijomca zabezpeci nasledovné opravy:

- Zasklenie rozbitych okien — pocet 3

- ZamreZovanie okien — pocet 3

- Vymena drevenych zarubni za kovové zarubne — pocet 3

- Vymena po$kodenych a rozbitych dveri medzi miestnost’ami - pocet 1



- Vymena drevenych vstupnych bran za kovové — 2

- Oprava opadanych omietok — v celom rozsahu podlahovej plochy 150 m2
- Oprava komina - 1

- Vymal’ovanie miestnosti - v celom rozsahu podlahovej plochy 150 m2

- Oprava strechy v ¢astiach, kde by zacala tiect’

Daliie podmienky :

Ndjomca zabezpeli na vlastné ndklady odberné miesto elektriny, ziaroven umozni
vstup zamestnanom obce alebo ZSE pristup k obecnym elektrickym meraniam.

Cast’ budovy slizi ako zberovy dvor obce, preto sa najomca zavizuje pomoct’ pri
opravach kontajnerov pripadne inych opravach.

Nijomca sa zavizuje pri svojej ¢innosti neobmedzovat’ a narisat’ vlastnicke prava
vlastnikov budov a pozemkov nachadzajucich sa v areali druzstva, pricom berie na
vedomie povinnost’, Ze cely areil je povinny uzatvorit’ zimkom a zabranit' tak
ostatnym (cudzim) osobam, aby vstupovali na uzemie sikromnych pozemkov.
Nijomca sa zaviizuje nevytvarat’ kopie jemu zverenych klicov a zakazuje sa mu ich
prepoziciavat’, ¢i umoznovat’ pristup do areilu inym osobam bez jeho pritomnosti.
Néjomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukoncenie stavebnych
uprav, ktoré ndjomca vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne ozndmit’
prenajimatelovi.

8. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknt prenajimatelovi vinou najomcu alebo 0sob,
ktoré nebytovy priestor uzivaju spolu s najomcom. Néjomcea je povinny odstranit’ na svoje
néaklady $kody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu S$kody
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu nékladov.

9. Pri skoneni n4jmu, je ndjomca povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie aupravy vykonané so suhlasom
prenajimatel’a. Vykonané upravy za tG¢elom zhodnotenia stavby zostant vo vlastnictve
prenajimatel’a s ohl'adom na vysku ndjomného.

10. N4jomca je povinny uzatvorit’ zmluvné poistenie za zodpovednost’ z prevadzky a na
vlastné a prenajaté veci prenajimatel’a. Poistenie stavby zabezpec€uje prenajimatel’.

CL VII
Sankcie

1. V pripade porusenia niektorych ustanoveni ¢l. VI. je prenajimatel’ opravneny ulozit’
najomcovi pokutu do vysky 500 €.

2.V pripade porus$enia niektorych ustanoveni ¢l. VI pri spdsobeni $kody je ndjomca povinny
uhradit’ Skody, ktoré spdsobil v plnom rozsahu.




Cl. VIII
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budd sa na
fiu vztahovat prisludné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Zmluvné ustanovenia nadobudaju platnost’
a iCinnost’ diiom podpisania zmluvy.

2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempléroch, jeden je urdeny pre prenajimatela, jeden pre
ndjomcu.

3. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat’ pisomnu formu, musia byt oéislované

4. Zmluvné strany si zmluvu preéitali a s jej obsahom bez vyhrad stihlasia, na znak &oho ju

vlastnoruéne podpisali. &

V Priepasnom diia 15.6. 2012

Za prenajimatel’a: i Za najomcu:
Peter Czere / N3 Lubomir Marko
Starosta obce g »
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