
 

 

 

Zmluva o n§jme  

nebytovĨch priestorov p. ļ. 15251/79 
podŎa ust. z§k. ļ. 116/1990 Zb. o n§jme a podn§jme nebytovĨch priestorov a podŎa Ä 663 a 

nasl. Obļ. z§k. 

 

uzatvoren§ medzi zmluvnĨmi stranami : 

 

 

Prenaj²mateŎ:  Obec Priepasn®, Priepasn® 109,906 15 

 

IĻO:      00309851  

DIĻ: 2021039823     

ļ. ¼ļtu v tvare IBAN: SK75 5600 0000 0046 9171 2004                                                                                      

zast¼penĨ: Peter Czere, starosta obce 

/Ņalej len Ăprenaj²mateŎñ/ 

a 

 

N§jomca:                 
                                  Frantiġek Henļek, 90615 Priepasn® 269 

                                  IĻO: 43013899  

                                  DIĻ/IĻ pre DPH: SK1074563842 

                                  Bankov® spojenie:  xxxxxxxxxxx 

           ļ. ¼ļtu:  xxxxxxxxxxxxxxxxx 

                                  ġtatut§rny org§n:  

                                  /Ņalej len n§jomca/ 

 

 

I. Đvodn® ustanovenia 

1.1.  Prenaj²mateŎ je pr§vnickou osobou, je ¼zemnĨ samospr§vny a spr§vny celok, ktorĨ za 

podmienok ustanovenĨch pr§vnymi predpismi, Ġtat¼tom obce Priepasn® ako aj Z§sadami 

hospod§renia a nakladania s majetkom obce ļ. 4/2011 hospod§ri s vlastnĨm majetkom. 

1.2.  N§jomca je podnikateŎom, zap²sanĨm v pr²sluġnom registri. VĨpis z registra tvor² 

pr²lohu ļ. 1 tejto zmluvy. N§jomca vyhlasuje, ģe nie je osobou uvedenou v Ä 9a ods. 6 a 7 

z§k. SNR ļ. 138/1991 Zb. o majetku obc² v platnom znen².  

1.3.  N§jomca prehlasuje, ģe v ļase podpisu tejto Zmluvy disponuje finanļnĨmi prostriedkami 

v dostatoļnom objeme potrebnom na splnenie vġetkĨch jeho povinnost² vyplĨvaj¼cich z tejto 

Zmluvy, a tieto finanļn® prostriedky vzhŎadom na verejnĨ z§ujem prednostne vynaloģ² na 

splnenie povinnost² vyplĨvaj¼cich mu z tejto Zmluvy. 

1.4.  Obecn® zastupiteŎstvo v Priepasnom v s¼lade so Z§sadami hospod§renia a nakladania 

s majetkom schv§lilo predmet n§jmu uznesen²m ļ. 45/2019  zo dŔa 24.4.2019 .  

Uznesenie Obecn®ho zastupiteŎstva obce Priepasn® tvor² pr²lohu ļ. 2 tejto Zmluvy.  

 

II. Predmet zmluvy 

2.1. nehnuteŎn§ vec: ļasŠ stavby Zbern®ho dvora na doļasn® zhromaģdenie pneumat²k 

v ļase prev§dzky zbern®ho dvora ï nebytovĨ priestor ï o  vĨmere 32 m2 vymedzenĨ 

ļervenĨm or§movan²m v n§vrhu geometrick®ho pl§nu ļ. 004/19 ako p. ļ. 15251/79 v 

pr²lohe ļ. 1 

popis k prenaj²manej nehnuteŎnosti: vymedzen§ ļasŠ stavby o  vĨmere 32 m2 je vymedzenĨ 

priestor ļervenĨm or§movan²m v n§vrhu geometrick®ho pl§nu ļ. 004/19 ako p. ļ. 

15251/79 v pr²lohe ļ. 1 na doļasn® zhromaģdenie pneumat²k,  ktorĨ je s¼ļasŠou zap²sanej 

stavby na LV 765, stavby bez s¼pisn®ho ļ²sla, postavenej na parcele ļ²slo 15251/3,  druh 



stavby: in§ budova ï ZbernĨ dvor, umiestnenie stavby: 1 - Stavba postaven§ na zemskom 

povrchu, OkresnĨm ¼radom Myjava, Katastr§lnom odbore, pre katastr§lne ¼zemie 

Priepasn®, obec: Priepasn®, okres: Myjava.  

 

 

2.2. Predmet n§jmu na parcele ļ. 15251/79,  je bliģġie vymedzenĨ ļervenĨm or§movan²m v 

n§vrhu geometrick®ho pl§nu ļ. 004/19 ako p. ļ. 15251/79 , ktorĨ tvor² pr²lohu ļ. 1 tejto 

zmluvy a je jej neoddeliteŎnou s¼ļasŠou. 

2.3. NehnuteŎnosŠ ġpecifikovan§ v bode 2.1. tejto zmluvy je vo vĨluļnom vlastn²ctve 

prenaj²mateŎa a ten ich touto zmluvou prenech§va n§jomcovi na doļasn® uģ²vanie. 

2.4. N§jomca berie na vedomie, ģe v budove ġpecifikovanej v bode 2.1. tejto zmluvy, sa 

nach§dzaj¼ ļasti nebytovĨch priestorov (prev§dzka Zbern®ho dvora), ktor® nie s¼ predmetom 

n§jmu podŎa tejto zmluvy ï viŅ n§vrh geometrick®ho pl§nu ļ. 004/19 ako p. ļ. 15251/79 v 

pr²lohe ļ. 1. 

 

III. Đļel n§jmu 

3.1. Predmet n§jmu sa n§jomca zavªzuje vyuģ²vaŠ pre svoju podnikateŎsk¼ ļinnosŠ v s¼lade s 

predmetom podnikania uvedenom vo vĨpise z obchodn®ho registra ï a to v rozsahu  

prev§dzkovania vĨluļne ako distrib¼tor pneumat²k podŎa Ä69 ods. 9 z§kona ļ. 79/2015 Z. z. o 

odpadoch a o zmene a doplnen² niektorĨch z§konov plniacich si povinnosti podŎa Ä 71 z§kona 

ļ. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnen² niektorĨch z§konov na doļasn® 

zhromaģdenie odpadovĨch pneumat²k pred ich vyzbieran²m v r§mci spªtn®ho zberu  

odpadovĨch pneumat²k v ļase prev§dzky zbern®ho dvora, ktorĨ si prenaj²mateŎ zabezpeļuje 

s§m a vĨhradne na vlastn® n§klady v ļase prev§dzky zbern®ho dvora.  

Prenaj²mateŎ nes¼hlas² s tĨm, aby si n§jomca v ļasti vyġġie cit. nebytovĨch 

priestoroch, ktor® s¼ predmetom tejto zmluvy, zriadil s²dlo spoloļnosti, ktor® bude zap²san® 

do Obchodn®ho a ģivnostensk®ho registra.  

3.2.  N§jomca sa zavªzuje prenajat® nebytov® priestory uģ²vaŠ vĨluļne na dohodnutĨ ¼ļel. 

3.3.  K zmene ¼ļelu n§jmu je potrebnĨ p²somnĨ s¼hlas prenaj²mateŎa. 

3.4. Prenaj²mateŎ i n§jomca zhodne potvrdzuj¼, ģe predmet n§jmu bol odovzdanĨ v takom 

 technicko-stavebnom stave s ktorĨm bol n§jomca obozn§menĨ pred podpisom tejto zmluvy. 

 

IV. Doba n§jmu  

4.1 Zmluvn® strany sa dohodli, ģe t§to zmluva sa uzatv§ra vĨslovne na dobu  5 rokov odo dŔa 

podp²sania tejto zmluvy obidvomi zmluvnĨmi stranami.  

4.2. Odovzdanie a prevzatie predmetu n§jmu sa zmluvn® strany zavªzuj¼ vykonaŠ fyzickou 

obhliadkou vykonanou bezodkladne po podp²san² tejto zmluvy.  

O odovzdan² a prevzat² predmetu n§jmu do uģ²vania n§jomcovi vyhotov² prenaj²mateŎ 

Odovzd§vaj¼ci a preberaj¼ci protokol, ktorĨ podp²ġu obidve zmluvn® strany. (protokol bude 

tvoriŠ pr²lohu tejto zmluvy a je jej neoddeliteŎnou s¼ļasŠou). 

 

V. VĨġka a splatnosŠ n§jomn®ho 

5.1. VĨġka n§jomn®ho je urļen§ na z§klade obchodnej verejnej s¼Šaģe v s¼lade v s¼lade s 

platnĨmi pr§vnymi predpismi a Z§sadami hospod§renia a nakladania s majetkom obce 

Priepasn®. 

 

Celkov§ roļn§ vĨġka n§jmu  bola stanoven§ za celĨ predmet n§jmu na sumu 384,-  ú/roļne 

(slovom: tristoosemdesiatġtyri eur). 

 

ĠtvrŠroļn§ vĨġka za predmet n§jmu predstavuje sumu 96,-ú/ġtvrŠroļne (slovom: 

devªŠdesiatġesŠ eur). 

 
5.2 . V tejto sume nie s¼ zahrnut® n§klady za sluģby, ktorĨch poskytovanie je spojen® s 

uģ²van²m ļasti nebytov®ho priestoru, ktorĨ tvor² predmet n§jmu a ani ģiadne in® platby. 



5.3.  Zmluvn® strany sa dohodli, ģe n§jomn® je splatn® od ¼ļinnosti tejto zmluvy ġtvrŠroļne v 

rovnomernĨch spl§tkach, v lehote urļenej prenaj²mateŎom, na z§klade n²m vystavenej 

fakt¼ry, vopred za nasleduj¼ci ġtvrŠrok do 15 dŔa v mesiaci, ktorĨm sa pr²sluġnĨ ġtvrŠrok 

zaļ²na. 

 

5.4. Fakt¼ra je daŔovĨm dokladom a bude obsahovaŠ hlavne tieto n§leģitosti: 

- oznaļenie prenaj²mateŎa a n§jomcu, 

- ļ²slo zmluvy, 

- ļ²slo fakt¼ry, 

- deŔ vystavenia a deŔ splatnosti fakt¼ry, 

- oznaļenie peŔaģn®ho ¼stavu a ¼ļtu na ktorĨ sa m§ platiŠ, 

- fakturovan¼ sumu, 

- peļiatku a podpis opr§vnenej osoby 

5.5.  V pr²pade, ģe fakt¼ra nebude obsahovaŠ n§leģitosti uveden® v bode 5.4. tejto zmluvy, 

resp. nebude spŌŔaŠ n§leģitosti podŎa pr²sluġnĨch daŔovĨch predpisov, je n§jomca opr§vnenĨ 

vr§tiŠ ju prenaj²mateŎovi na prepracovanie. V takomto pr²pade sa preruġ² plynutie lehoty 

splatnosti a nov§ lehota splatnosti zaļne plyn¼Š dŔom doruļenia opravenej fakt¼ry n§jomcovi. 

5.6. N§jomca sa zavªzuje platiŠ n§jomn® podŎa tejto zmluvy aģ do doby riadneho vr§tenia 

prenajatĨch priestorov. 

 

VI. Sluģby spojen® s uģ²van²m predmetu n§jmu a ich ¼hrada 

6.1 Zmluvn® strany sa dohodli, ģe n§jomca, uzatvor² s dod§vateŎmi jednotlivĨch m®di² 

(elektrina) a spoloļnosŠou na odvoz odpadu v obci Priepasn® osobitn® zmluvy na 

zabezpeļenie vġetkĨch sluģieb spojenĨch s uģ²van²m prenajatĨch ļast² nehnuteŎnost², a to 

najmª elektrickej energie, ako aj odvoz odpadov a inĨch sluģieb. Za tĨmto ¼ļelom 

prenaj²mateŎ poskytne n§jomcovi potrebn¼ s¼ļinnosŠ, resp. predloģ² na vyģiadanie 

splnomocnenie.  

N§klady za sluģby, ktorĨch poskytovanie je spojen® s uģ²van²m ļasti nebytov®ho 

priestoru, ktorĨ tvor² predmet n§jmu vr§tane tĨchto n§kladov, uhr§dza v plnom rozsahu 

n§jomca, a to priamo dod§vateŎom jednotlivĨch m®di². 

 

VII. Osobitn® zmluvn® dojednania 

7.1.  N§jomca sa zavªzuje, ģe poļas trvania tohto n§jomn®ho vzŠahu bude vykon§vaŠ 

kompletn¼ beģn¼ aj gener§lnu ¼drģbu predmetu n§jmu rovnako ako aj nevyhnutn® opravy 

alebo ¼pravy z vlastnĨch finanļnĨch prostriedkov, t. j. na svoje n§klady. 

7.2. N§jomca nesmie realizovaŠ zhodnotenie predmetu n§jmu bez p²somn®ho ods¼hlasenia 

prenaj²mateŎom podŎa bodu 7.4. 

7.3. N§klady, ktor® n§jomca z vlastnĨch finanļnĨch prostriedkov pouģije na technick® 

zhodnotenie predmetu n§jmu  bud¼ predmetom prednostn®ho zapoļ²tavania vz§jomnĨch 

pohŎad§vok zmluvnĨch str§n. 

7.4. N§jomca je v pr²pade zhodnotenia predmetu n§jmu povinnĨ predloģiŠ prenaj²mateŎovi na 

p²somn® ods¼hlasenie rozpoļet tĨkaj¼ci sa jeho eventu§lneho technick®ho zhodnotenia. 

Prenaj²mateŎ a n§jomca vynaloģia snahu tento rozpoļet vz§jomne ods¼hlasiŠ do 30 dn² od 

predloģenia inak plat², ģe ho prenaj²mateŎ neods¼hlasil. 

7.5. Zmluvn® strany sa dohodli, ģe n§klady za technick® zhodnotenie predmetu n§jmu 

vzniknut® n§jomcovi a uznan® prenaj²mateŎom a dohodnut® n§jomn®, si zmluvn® strany 

vz§jomne zapoļ²taj¼ priebeģne, najnesk¹r vģdy k 10. 12. pr²sluġn®ho kalend§rneho roka, a to 

len do vĨġky pr²sluġn®ho roļn®ho n§jomn®ho.  

Zmluvn® strany dohodli vz§jomn® n§roky podŎa tejto zmluvy zapoļ²tavaŠ raz roļne 

osobitnĨmi Dohodami o vz§jomnom zapoļ²tan² pohŎad§vok, podŎa ustanovenia Ä 580 a nasl. 

Obļianskeho z§konn²ka.  

 

VIII. Pr§va a povinnosti prenaj²mateŎa 

8.1 Prenaj²mateŎ je povinnĨ prenechaŠ n§jomcovi predmet n§jmu na uģ²vanie v s¼lade s 

odovzd§vaj¼ci a preberaj¼cim protokolom, podŎa tejto zmluvy. 



Prenaj²mateŎ sa zavªzuje zabezpeļiŠ n§jomcovi riadny a neruġenĨ vĨkon jeho 

n§jomn®ho pr§va tak, aby bolo moģn® dosiahnuŠ ¼ļel tejto zmluvy. 

Prenaj²mateŎ je povinnĨ poskytn¼Š n§jomcovi potrebn¼ s¼ļinnosŠ. 

8.2.  Prenaj²mateŎ nezodpoved§ za ġkodu, ktor§ vznikla n§jomcovi alebo tret²m osob§m na ich 

majetku alebo na zdrav², ak ġkoda nevznikla v d¹sledku jeho zavinenia. 

8.3.  Prenaj²mateŎ, resp. n²m poveren§ osoba, je opr§vnenĨ kedykoŎvek, spravidla vġak za 

pr²tomnosti z§stupcu n§jomcu, kontrolovaŠ priebeh rekonġtrukcie, resp. stavebnĨch pr§c. 

8.4.  Prenaj²mateŎ, resp. n²m poveren§ osoba je opr§vnenĨ kedykoŎvek za pr²tomnosti 

z§stupcu n§jomcu vst¼piŠ do predmetu n§jmu za ¼ļelom kontroly dodrģiavania podmienok 

tejto zmluvy.  

Vo vĨnimoļnĨch a od¹vodnenĨch pr²padoch (napr. hav§ria, poģiar atŅ.) je opr§vnenĨ 

z§stupca prenaj²mateŎa vst¼piŠ do predmetu n§jmu i bez pr²tomnosti z§stupcu n§jomcu, resp. 

bez s¼hlasu n§jomcu, vykonaŠ nevyhnutn® opatrenia a n§sledne o tomto bezodkladne 

informovaŠ z§stupcu n§jomcu, resp. n§jomcu. 

 

IX. Pr§va a povinnosti n§jomcu 

9.1.  N§jomca je opr§vnenĨ uģ²vaŠ predmet n§jmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po 

cel¼ dobu n§jmu na peġo. 

N§jomca je opr§vnenĨ uģ²vaŠ predmet n§jmu vĨluļne na doļasn® zhromaģdenie 

odpadovĨch pneumat²k pred ich vyzbieran²m v r§mci spªtn®ho zberu  odpadovĨch pneumat²k 

v ļase prev§dzky zbern®ho dvora, ktorĨ si prenaj²mateŎ zabezpeļuje s§m a vĨhradne na 

vlastn® n§klady v ļase prev§dzky zbern®ho dvora v s¼lade s pr§vnymi predpismi, normami 

prenaj²mateŎa a z§vªznĨmi technickĨmi normami. 

N§jomca je povinnĨ chr§niŠ predmet n§jmu pred poġkoden²m a zniļen²m a zdrģaŠ sa 

akejkoŎvek ļinnosti obmedzuj¼cej prev§dzku ostatnĨch uģ²vateŎov. Ġkody, ktor® n§jomca 

sp¹sob² na predmete n§jmu je povinnĨ odstr§niŠ na vlastn® n§klady. 

N§jomca je povinnĨ informovaŠ bezodkladne prenaj²mateŎa, najnesk¹r vġak v lehote 8 

pracovnĨch dn² o d¹leģitĨch zmen§ch ¼dajov n§jomcu (napr. obchodn® meno, pr§vna forma, 

s²dlo a pod.), ako aj o vstupe do likvid§cie, vyhl§sen² konkurzu na majetok n§jomcu, 

nariaden² exek¼cie na majetok n§jomcu, zaļatie s¼dnych a trestnĨch konan² (aj konania zaļat® 

len vo veci) tĨkaj¼cich sa hoci aj nepriamo plnenia ustanoven² tejto zmluvy a pod. 

9.2.   N§jomca je povinnĨ zaplatiŠ prenaj²mateŎovi cenu n§jmu. 

9.3.  N§jomca je povinnĨ poļ²naŠ si tak, aby nedoch§dzalo ku ġkod§m, ohrozeniu majetku 

prenaj²mateŎa. N§jomca sa zavªzuje zdrģaŠ sa konania, ktorĨm by mohol ruġiŠ vĨkon 

uģ²vac²ch, n§jomnĨch alebo vlastn²ckych pr§v inĨch os¹b v nehnuteŎnosti, v ktorej sa 

nach§dza predmet n§jmu. 

N§jomca zodpoved§ za vġetky ġkody vzniknut® v s¼vislosti s uģ²van²m nehnuteŎnost², 

ktor® vznikli jeho zavinen²m pr²p. z nedbanlivosti, zavinen²m pr²p. nedbanlivosŠou os¹b, 

ktor® zamestn§va alebo ktorĨm nehnuteŎnosti spr²stupnil, a to podŎa pr²sluġnĨch ustanoven² 

Obļianskeho z§konn²ka.  

N§jomca je povinnĨ vzniknut® ġkody bezodkladne odstr§niŠ na vlastn® n§klady. 

V pr²pade, ak vzniknut¼ ġkodu n§jomca neodstr§ni, je opr§vnenĨ tak urobiŠ prenaj²mateŎ 

a n§jomca je povinnĨ uhradiŠ mu vġetky n§klady spojen® s odstr§nen²m vzniknutej ġkody, 

navĨġen® o 15 %(pªtn§sŠ percent) z titulu zmluvnej pokuty. 

9.4. N§jomca je povinnĨ  dodrģiavaŠ vġetky povinnosti vyplĨvaj¼ce z pr²sluġnĨch pr§vnych 

predpisov na ¼seku BOZP, hygieny a ochrany ģivotn®ho prostredia a zabezpeļiŠ si pr²sluġn¼ 

dokument§ciu na vlastn® n§klady. 

9.5. Zmluvn® strany sa dohodli, ģe n§jomca je povinnĨ zabezpeļiŠ vġetky povinnosti 

vyplĨvaj¼ce zo z§kona ļ. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poģiarmi v znen² neskorġ²ch 

predpisov, z§kona ļ. 124/2006 Z. z. o bezpeļnosti a ochrane zdravia pri pr§ci v znen² 

neskorġ²ch predpisov, z§kona ļ. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnen² niektorĨch 

z§konov plniacich si povinnosti podŎa Ä 71 z§kona ļ. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a 

doplnen² niektorĨch z§konov a vykonaŠ na ich plnenie potrebn® opatrenia,  je povinnĨ po cel¼ 

dobu n§jmu dodrģiavaŠ vġetky pr§vne predpisy najmª v oblasti ochrany ģivotn®ho prostredia, 

nakladania s odpadmi, hygienick® a zdravotn® predpisy.  



ńalej je n§jomca povinnĨ na vlastn® n§klady zabezpeļovaŠ vykonanie odbornĨch 

prehliadok a sk¼ġok vyhradenĨch technickĨch zariaden², najmª, nie vġak vĨluļne elektrickĨch 

zariaden², plynovĨch zariaden², kontroly elektrickĨch spotrebiļov, odbornĨch prehliadok 

a sk¼ġok bleskozvodov v zmysle platnĨch pr§vnych predpisov a na vlastn® n§klady 

zabezpeļiŠ odstr§nenie zistenĨch z§vad. 

Rev²zie a starostlivosŠ o vyhraden® technick® zariadenia a zariadenia na poģiarnu 

ochranu, ako aj odstraŔovanie z§vad zabezpeļuje a vykon§va n§jomca podŎa platnĨch 

pr§vnych predpisov a STN v stanovenĨch lehot§ch. Po skonļen² n§jmu je n§jomca povinnĨ 

spolu s vr§ten²m nehnuteŎnost² odovzdaŠ prenaj²mateŎovi vġetky rev²zne spr§vy za obdobie 

trvania n§jmu vydan® pre vġetky vyhraden® technick® zariadenia. 

9.6.  N§jomca nie je opr§vnenĨ zriaŅovaŠ k nehnuteŎnostiam ak®koŎvek in® pr§va v prospech 

tret²ch os¹b okrem tĨch, ktor® explicitne uv§dza t§to zmluva. 

9.7.  V pr²pade havarijn®ho stavu nehnuteŎnost² je n§jomca povinnĨ bezodkladne tento stav 

odstr§niŠ na svoje n§klady a informovaŠ o tejto skutoļnosti prenaj²mateŎa. 

9.8. N§jomca je povinnĨ na svoje n§klady zabezpeļiŠ vġetky opravy s¼visiace s uģ²van²m 

nehnuteŎnost² (a to tak pred zaļat²m rekonġtrukļnĨch a stavebnĨch pr§c, poļas ich vĨkonu, 

ako aj po ich ukonļen²).  

N§jomca zabezpeļ² na svoje n§klady beģn¼ ¼drģbu i drobn® opravy.  

Zmluvn® strany sa dohodli, ģe n§jomca si m¹ģe zabezpeļiŠ na svoje n§klady aj opravy 

po uplynut² z§ruky na stavebn® pr§ce vykon§van® poļas rekonġtrukcie a stavebnĨch ¼prav 

nehnuteŎnost² (najmª napr.: opravu fas§d, vn¼tornĨch omietok, obkladov stien, vĨmenu 

podl§h, podlahovĨch kryt²n, dlaģieb, streġnej krytiny, opravu kom²nov, opravu zariaden² 

¼stredn®ho k¼renia, vĨŠahov, opravu vodovodnĨch a kanalizaļnĨch rozvodov, opravu 

elektrickĨch a plynovĨch rozvodov a pod.). K vykonaniu tĨchto opr§v je n§jomca povinnĨ 

poģiadaŠ prenaj²mateŎa o p²somnĨ s¼hlas. 

9.9.  N§jomca po cel¼ dobu n§jmu nie je opr§vnenĨ prenechaŠ nehnuteŎnosti alebo ich ļasŠ 

do podn§jmu tretej osobe bez predch§dzaj¼ceho p²somn®ho s¼hlasu prenaj²mateŎa.  

9.10.  N§jomca sa zavªzuje udrģiavaŠ poriadok a ļistotu na predmete n§jmu. 

N§jomca je povinnĨ na vlastn® n§klady zabezpeļiŠ odvoz a likvid§ciu odpadu 

prostredn²ctvom opr§vnenej pr§vnickej alebo fyzickej osoby. Je tieģ povinnĨ preuk§zaŠ 

prenaj²mateŎovi uzatvorenie zmluvy s osobou  opr§vnenou na odvoz a likvid§ciu odpadu. 

9.11.  V pr²pade skonļenia n§jmu je n§jomca povinnĨ ku dŔu skonļenia n§jmu nehnuteŎnost² 

vyprataŠ a uviesŠ ich do tak®ho stavu, ktorĨ zodpoved§ zmyslu, ¼ļelu a trvaniu zmluvy (t.j. 

v pr²pade ukonļenia n§jmu po ukonļen² rekonġtrukcie uviesŠ nehnuteŎnosti do stavu po 

rekonġtrukcii a pod.) a vr§tiŠ ich prenaj²mateŎovi.  

PovinnosŠ vr§tiŠ nehnuteŎnosti prenaj²mateŎovi sa povaģuje za splnen¼ odovzdan²m 

kompletnej technickej dokument§cie od nehnuteŎnost², ktorou m§ n§jomca v zmysle zmluvy 

disponovaŠ prenaj²mateŎovi. 

 

 

X. Doruļovanie 

10.1.  Zmluvn® strany sa dohodli, ģe pr§vny ¼kon niektorej zmluvnej strany smeruj¼ci ku 

zmene alebo z§niku pr§vneho vzŠahu zaloģen®ho touto zmluvou, alebo ak®koŎvek ozn§menie 

alebo vĨzva, poģiadavka alebo s¼hlas niektorej zmluvnej strany, ktorĨ sa bude vyģadovaŠ, 

alebo ktorĨ bude povolenĨ na z§klade tejto zmluvy, mus² byŠ p²somnĨ (Ņalej len 

Ăp²somnosŠñ) a mus² byŠ doruļenĨ do vlastnĨch r¼k na adresu s²dla alebo bydliska druhej 

zmluvnej strane uvedenej v tejto zmluve, inak je takĨto pr§vny ¼kon neplatnĨ. P²somnosti je 

moģn® doruļiŠ jedine poġtou ako doporuļen¼ z§sielku. 

10.2.  PovinnosŠ zmluvnej strany doruļiŠ p²somnosŠ sa povaģuje za splnen¼ a p²somnosŠ sa 

povaģuje za doruļen¼, len ļo ju druh§ zmluvn§ strana prevezme a jej prijatie potvrd² svoj²m 

vlastnoruļnĨm podpisom. 

10.3.  Đļinky doruļenia p²somnosti nastan¼ aj vtedy ak ju poġta vr§tila zmluvnej strane ako 

nedoruļiteŎn¼, a to dŔom vr§tenia takejto p²somnosti zmluvnej strane, alebo doruļenie 

p²somnosti bolo zmaren® konan²m alebo opomenut²m tej zmluvnej strany, ktorej bola 



p²somnosŠ adresovan§ a to dŔom, kedy k tak®mu konaniu doġlo, alebo zmluvn§ strana prijatie 

p²somnosti odmietne, a to dŔom odmietnutia prijatia p²somnosti. 

10.4.   V pr²pade zmeny doruļovacej adresy je kaģd§ zmluvn§ strana o tejto skutoļnosti 

povinn§ informovaŠ p²somne druh¼ zmluvn¼ stranu.  

Do ozn§menia zmeny sa za platn¼ doruļovaciu adresu povaģuje adresa naposledy 

p²somne ozn§men§.  

 

XI . Ukonļenie n§jomnej zmluvy 

11.1. Zmluvu je moģn® kedykoŎvek ukonļiŠ p²somnou dohodou zmluvnĨch str§n, p²somnou 

vĨpoveŅou prenaj²mateŎa, p²somnou vĨpoveŅou n§jomcu, odst¼pen²m od zmluvy zo strany 

prenaj²mateŎa. N§jomnĨ vzŠah zaloģenĨ touto zmluvou konļ² aj uplynut²m doby n§jmu podŎa 

tejto zmluvy. 

11.2. Zmluvu je moģn® vypovedaŠ p²somnou vĨpoveŅou doruļenou druhej zmluvnej strane, 
a to z nasledovnĨch d¹vodov: 

a) n§jomca napriek predch§dzaj¼cej p²somnej vĨzve prenaj²mateŎa uģ²va 

nehnuteŎnosti  v rozpore so zmluvou, najmª vġak v rozpore s ¼ļelom tejto zmluvy, 

b) n§jomca bez predch§dzaj¼ceho p²somn®ho s¼hlasu umoģn² uģ²vanie nehnuteŎnost² 

tretej osobe.  

c) prenaj²mateŎ napriek predch§dzaj¼cej p²somnej vĨzve n§jomcu opakovane hrubo 

poruġuje svoje povinnosti vyplĨvaj¼ce mu z tejto zmluvy. 

 d) n§jomca, alebo osoby, ktor® s n²m uģ²vaj¼ prenajat® priestory napriek p²somn®mu 

upozorneniu poruġuj¼ dobr® mravy v budove. 

 e) n§jomca m¹ģe p²somne vypovedaŠ zmluvu ak strat² preuk§zateŎne sp¹sobilosŠ 

prev§dzkovaŠ ļinnosŠ, na ktor¼ priestory prenajal. 

VĨpoveŅ prenaj²mateŎa aj n§jomcu mus² byŠ p²somn§ a doruļuje sa druhej zmluvnej 

strane formou doporuļen®ho listu.  

VĨpovedn§ doba je  45 dn² a plynie od prv®ho dŔa mesiaca nasleduj¼ceho po mesiaci v 

ktorom bola vĨpoveŅ druhej strane doruļen§. 

V pr²pade, ģe n§jomca do lehoty, kedy sa m§ zmluva skonļiŠ dohodou, alebo 

vĨpoveŅou, nevr§ti prenaj²mateŎovi vypratan® priestory, m§ prenaj²mateŎ pr§vo tieto 

vyprataŠ na n§klady a nebezpeļenstvo n§jomcu. 

11.3.   Prenaj²mateŎ je opr§vnenĨ od zmluvy odst¼piŠ  v pr²pade, ak: 

a) n§jomca napriek dohode s prenaj²mateŎom neumoģn² tretej osobe poskytovaŠ 

sluģby, 

b) n§jomca strat² sp¹sobilosŠ vykon§vaŠ ļinnosŠ v rozsahu svojho predmetu 

podnikania.  

c) n§jomca je v omeġkan² s ¼hradou n§jomn®ho o viac ako 30 (tridsaŠ) dn², 

d) n§jomca je v omeġkan² s ¼hradou za sluģby spojen® s n§jmom ktor®mukoŎvek 

dod§vateŎovi sluģby o viac ako 30 (tridsaŠ) dn² a ich ¼hradu nevykon§ ani v lehote 

7 pracovnĨch dn² od doruļenia p²somn®ho upozornenia o poruġovan² zmluvy zo 

strany prenaj²mateŎa,   

e) n§jomca je v ¼padku, 

f) na majetok n§jomcu je veden® exekuļn® konanie a n§jomca najnesk¹r v lehote do 

30 dn² od doruļenia Upovedomenia o zaļat² exek¼cie, nevyrovn§ vġetky z§vªzky, 

ktor® s¼ predmetom takejto exek¼cie,, 

g) n§jomca poruġ² stavebnĨ z§kon pri rekonġtrukcii, resp. stavebnĨch pr§cach na 

nehnuteŎnostiach a napriek upozorneniu pr²sluġnĨm ¼radom nezjedn§ n§pravu 

v lehote n²m urļenej, 

h) n§jomca opakovane neumoģnil z§stupcovi prenaj²mateŎa kontrolu uģ²vania 

nehnuteŎnost² (vr§tane kontroly rekonġtrukļnĨch pr§c a stavebnĨch ¼prav), 

i) n§jomca nevedie stavebnĨ denn²k o priebehu rekonġtrukcie a stavebnĨch ¼prav§ch, 

j) n§jomca napriek p²somn®mu upozorneniu prenaj²mateŎa neodstr§ni v primeranej 

lehote stanovenej prenaj²mateŎom poruġenie zmluvnej povinnosti. 

11.4.    Pre pr²pad ak®hokoŎvek sp¹sobu predļasn®ho ukonļenia zmluvy sa zmluvn® strany  

dohodli, ģe n§jomca nem§ n§rok na ¼hradu preinvestovanĨch n§kladov do nehnuteŎnosti 



a prenech§va prenaj²mateŎovi vġetky n²m vykonan® invest²cie do nehnuteŎnosti za 

odplatu vo vĨġke 10 (desaŠ) euro. 

11.5.   N§jomca je povinnĨ ak®koŎvek zmluvn® vzŠahy, ktor® vych§dzaj¼ zo zmluvy a ku 

ktorĨm dal prenaj²mateŎ s¼hlas, dohodn¼Š tak, aby tieto skonļili vģdy aj pri ukonļen² 

zmluvy.  

11.6.   Odst¼penie od zmluvy je ¼ļinn® dŔom doruļenia ozn§menia o odst¼pen² n§jomcovi. 

11.7.   V pr²pade skonļenia n§jmu, je n§jomca povinnĨ vr§tiŠ predmet n§jmu v stave 

technick®ho zhodnotenia, ku ktor®mu sa zaviazal podŎa tejto zmluvy, s prihliadnut²m na 

obvykl® opotrebenie, pri s¼ļasnom dodrģan² ustanoven² tejto zmluvy. 

V pr²pade z§niku n§jomcu poļas doby n§jmu, resp. vyhl§senia jeho likvid§cie, ļi 

konkurzu na jeho majetok, zanik§ v plnom rozsahu jeho finanļnĨ n§rok. 

 

 

XII.  Sankcie 

13.1.   Prenaj²mateŎ m§ pr§vo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vĨġke 100,- ú (slovom: 

100,- ú) a n§jomca je povinnĨ bez ohŎadu na zavinenie t¼to zmluvn¼ pokutu zaplatiŠ za kaģd® 

jednotliv® i opakovan® poruġenie povinnosti: 

a) uhradiŠ n§jomn® a ¼hrady za sluģby spojen® s n§jmom riadne a vļas, 

b) informovaŠ prenaj²mateŎa riadne a vļas o zmen§ch ¼dajov n§jomcu. 

13.2. Prenaj²mateŎ m§ pr§vo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vĨġke 200,- ú (slovom: dvesto 

,- ú) a n§jomca je povinnĨ bez ohŎadu na zavinenie t¼to zmluvn¼ pokutu zaplatiŠ za kaģd® 

jednotliv® i opakovan® poruġenie povinnosti: 

a) n§jomca prev§dza stavebn® ¼pravy v rozpore s ods¼hlasenĨm projektom pr§c, 

b) n§jomca poruġ² stavebnĨ z§kon pri stavebnĨch ¼prav§ch prenajat®ho nebytov®ho 
priestoru a  napriek upozorneniu pr²sluġnĨm ¼radom nezjedn§ n§pravu v lehote 

n²m urļenej, 

c) n§jomca neumoģn² z§stupcovi prenaj²mateŎa kontrolu uģ²vania nehnuteŎnost² 

(vr§tane kontroly  stavebnĨch ¼prav), 

d) n§jomca nevedie  riadne stavebnĨ denn²k o prevedenĨch stavebnĨch ¼prav§ch, 

e) n§jomca, alebo osoby, ktorĨm umoģnil pr²stup k predmetu n§jmu napriek   

p²somn®mu upozorneniu zo strany prenaj²mateŎa poruġuj¼ poriadok, alebo kŎud 

v prenajatom priestore a okol² alebo  znemoģŔuj¼ alebo sŠaģuj¼ uģ²vanie ostatnĨch 

nebytovĨch priestorov v budove  

f) n§jomca poruġil povinnosŠ riadne a vļas vr§tiŠ prenajat® nebytov® priestory  po 

skonļen² n§jmu; n§rok na zmluvn¼ pokutu vznik§ za kaģdĨ aj zaļatĨ tĨģdeŔ 

trvania omeġkania 

g) n§jomca nevykonal riadne a vļas odborn® prehliadky a/alebo sk¼ġky vyhradenĨch 

technickĨch zariaden², 

h) n§jomca nenaklad§  s odpadmi v zmysle platnĨch pr§vnych predpisov, 

13.3.  Vġetky dojednan® zmluvn® pokuty s¼ splatn® do 14 dn² odo dŔa doruļenia vĨzvy na jej 

zaplatenie. 

V pr²pade omeġkania s ¼hradou ak®hokoŎvek peŔaģn®ho plnenia m§ prenaj²mateŎ aj 

n§jomca popri n§roku na zmluvn¼ pokutu aj pr§vo na zaplatenie ¼roku z omeġkania vo vĨġke 

ustanovenej pr§vnym predpisom. 

 

XIII . Rozhodn® pr§vo 

14.1 Pr§va a povinnosti zmluvnĨch str§n touto zmluvou bliģġie neupraven® sa riadia platnĨm 

pr§vnym poriadkom Slovenskej republiky, predovġetkĨm pr²sluġnĨmi ustanoveniami z§kona 

ļ. 116/1990 Zb. o n§jme a podn§jme nebytovĨch priestorov v znen² neskorġ²ch predpisov a 

Obļianskeho z§konn²ka v platnom znen², ako aj ostatnĨch platnĨch pr§vnych predpisov 

Slovenskej republiky. 

XIV. Spoloļn® ustanovenia 

15.1 Zmluvn® strany sa zavªzuj¼ spolupracovaŠ a poskytovaŠ si navz§jom s¼ļinnosŠ pri 

plnen² z§vªzkov vyplĨvaj¼cich z tejto zmluvy. 



15.2. Ak®koŎvek zmeny a doplnky tejto zmluvy je moģn® vykon§vaŠ iba vo forme p²somn®ho 

a ļ²slovan®ho dodatku, priļom na strane prenaj²mateŎa sa vyģaduje predch§dzaj¼ce 

schv§lenie ObecnĨm  zastupiteŎstvom obce Priepasn®. 

Dodatky bud¼ tvoriŠ neoddeliteŎn¼ s¼ļasŠ tejto zmluvy. 

15.3. Ak by niektor® ustanovenia tejto zmluvy mali byŠ neplatnĨmi uģ v ļase jej uzavretia, 

alebo ak sa stan¼ neplatnĨmi nesk¹r po uzavret² zmluvy, alebo ak niektor® ustanovenia 

zmluvy stratia nesk¹r ¼ļinnosŠ, nie je tĨm dotknut§ platnosŠ ostatnĨch jej ustanoven².  

Namiesto ne¼ļinnĨch alebo neplatnĨch ustanoven² alebo na ¼pravu vzŠahov, ktor® nie 

s¼ pr§vne upraven® sa pouģij¼ ustanovenia z§kona ļ. 116/1990 Zb. a Obļianskeho z§konn²ka, 

pr²padne subsidi§rne ustanovenia Ņalġ²ch obļianskopr§vnych predpisov, ktor® s¼ obsahom a 

¼ļelom najbliģġie k obsahu a ¼ļelu ustanoveniam, ktor® stratili platnosŠ alebo ¼ļinnosŠ. 

15.4. Zmluvn® strany tĨmto vyhlasuj¼, ģe ģiadne ustanovenie tejto zmluvy nepovaģuj¼ za 

neprimeran®, ani za prieļiace sa dobrĨm mravom, ani poctiv®mu obchodn®mu styku. 

 

XV. Z§vereļn® ustanovenia 

16.1.  Zmluvn® strany vyhlasuj¼, ģe sa s touto zmluvou riadne obozn§mili, d¹kladne si ju 

preļ²tali, zmluve rozumej¼, s¼hlasia s jej obsahom, uzatv§raj¼ ju slobodne, v§ģne, nie v tiesni 

ani za n§padne nevĨhodnĨch podmienok, a na znak s¼hlasu ju podpisuj¼. 

16.2. T§to zmluva nadob¼da platnosŠ dŔom podpisu zmluvnĨmi stranami a ¼ļinnosŠ dŔom 

nasleduj¼cim po jej zverejnen² na webovom s²dle obce Priepasn®.  

16.3. NeoddeliteŎnou s¼ļasŠou tejto zmluvy s¼ pr²lohy  uv§dzan® v tejto zmluve. 

16.4. T§to zmluva je vyhotoven§ v ġiestich rovnopisoch, z ktorĨch prenaj²mateŎ obdrģ² po dve 

jej vyhotovenia a n§jomca ġtyri vyhotovenie. 

 

 

 

V Priepasnom dŔa 30.4.2019                     V Priepasnom dŔa 29.4.2019  

 

 

 

 

 

.........................................    ......................................... 

N§jomca                                                                     Prenaj²mateŎ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Pr²loha ļ. 1  Zmluvy o n§jme nebytovĨch priestorov p. ļ. 15251/79  

        
 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 



 



 





 





 




